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หมวดที่ 6 : อาคารอัจฉริยะ (SMART BUILDING) 
โปรดอธิบายรูปแบบที่เสนอด าเนินการใน “หมวดที่ 6 อาคารอัจฉริยะ” ตามหัวข้อตัวชี้วัด ดังนี้  

1. การออกแบบอาคารเขียว (Green Building) 

1.1 จัดท าตารางสรุปคะแนนท่ีต้องการด าเนินการในแต่ละหัวข้อตามหลักเกณฑ์ TREES 

TREES-EB  การประเมินอาคารประหยัดพลังงานและเป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม (อาคารที่ใช้งานแล้ว) 

หัวข้อ รายละเอียด 
คะแนน 
(บังคับ) 

คณะ คณะ คณะ ส านัก 

สถาปัตย์ วิศวกรรมศาสตร ์ บริหารธุรกิจ หอสมุด 

10,307 m2 15,785 m2 16,290 m2 14,673 m2 

BM   หมวดท่ี 1 การบริหารจัดการอาคาร 6(1) 3 3 3 3 

BM P1   การเตรียมความพรอ้มความเป็นอาคารเขียว บังคับ /       

BM 1   การประชาสัมพนัธ์สู่สังคม 1 1 1 1 1 

BM 2   
คู่มือและการฝึกอบรมแนะน าการใช้งานและบ ารุงรกัษา
อาคาร 

1 1 1 1 1 

BM 3   การติดตามประเมนิผลการบริหารจัดการอาคาร 1 1 1 1 1 

BM 4   
เป็นอาคารที่ผ่านการรับรอง TREES-NC หรือ TREES-
CS มาก่อน 

3 0 0 0 0 

SL   หมวดท่ี 2 ผังบริเวณและภูมิทัศน์ 17 17 17 17 17 

SL 1   การพัฒนาโครงการบนพืน้ทีท่ี่พัฒนาแล้ว 1 1 1 1 1 

SL 2   การลดการใชร้ถยนต์ส่วนตัว 3 3 3 3 3 

SL 3   การพัฒนาผังพ้ืนที่โครงการที่ย่ังยืน 5 5 5 5 5 

  SL 3.1 มีพื้นทีเ่ปิดโล่งเชิงนเิวศนเ์หมาะสมและพอเพียง 2 2 2 2 2 

  SL 3.2 มีต้นไม้ยืนตน้ 1 ต้นต่อพืน้ทีเ่ปิดโล่ง 100-200 ตรม 2 2 2 2 2 

  SL 3.3 ใช้พืชพรรณพืน้ถิน่ทีเ่หมาะสม 1 1 1 1 1 

SL 4   การซึมน้ าและลดปัญหาน้ าท่วม 4 4 4 4 4 

SL 5   
การลดปรากฏารณ์เกาะความรอ้นในเมืองจากการพัฒนา
โครงการ 

3 3 3 3 3 

  SL 5.1 มีการจัดสวนหลังคาหรอืสวนแนวตั้ง 2 2 2 1 1 

  SL 5.2 
มีพื้นทีด่าดแข็งทีร่ับรังสีตรงจากดวงอาทติย์ไม่เกินร้อยะ 
50 ของพื้นที่โครงการ 

1 1 1 1 1 

SL 6   
การดแูลและบ ารุงรกัษาพื้นที่ภายนอกอาคารและภมูิ
ทัศน ์

1 1 1 1 1 

WC   หมวดท่ี 3 การประหยัดน้ า 8(1) 8 8 8 8 

WC P1   นโยบายประหยัดน้ า บังคับ /       

WC 1   
การประหยัดน้ าและการใช้น้ าอย่างมีประสทิธิภาพ ลดได้ 
30%(6pt) 

6 6 6 6 6 

WC 2   มาตรวัดน้ าย่อย 1 ถึง 2 ประเภท 2 2 2 2 2 

EA   หมวดท่ี 4 พลังงานและบรรยากาศ 27(2) 16 16 16 16 

EA P1   
การส ารวจอาคารและวางแผนพัฒนาการอนุรกัษ์
พลังงาน 

บังคับ /       

EA P2   การอนรุักษ์พลังงานขัน้ต่ า บังคับ /       

EA 1   ประสิทธภิาพการใช้พลังงาน (21%= 1pt, 25%=5pt) 16 5 5 5 5 
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EA 2   
การใช้พลังงานทดแทนไมน้้อยกว่า 0.5 ถึง 3.5 % ของ
พลังงานค่าใช้จ่ายพลังงานในอาคาร 

4 4 4 4 4 

EA 3   
การประยุกต์มาตรการอนรุักษ์พลังงานผลประหยัด 20% 
30% 40% 

3 3 3 3 3 

EA 4   
สารท าความเย็นในระบบปรับอากาศที่ไม่ท าลายชั้น
บรรยากาศ Non CFC  และ HCFC 

1 1 1 1 1 

EA 5   การบริหารควบคุมและจัดการพลังงานอาคาร 3 3 3 3 3 

  EA 5.1 ระบบ BMS พื้นฐาน 1 1 1 1 1 

  EA 5.2 
ระบบพลังงานย่อยได ้80% โดยแยกรายประเภทได้ 
30% (1pt) 60%(2pt) 

2 1 1 1 1 

MR   หมวดท่ี 5 วัสดุและทรัพยากรในการก่อสร้าง 17 17 17 17 17 

MR 1   นโยบายและการมีส่วนรว่มในการบริหารจดัการอาคาร 5 5 5 5 5 

  MR 1.1 
นโยบายการจัดซือ้และการมีส่วนรว่มของผู้ใช้อาคาร 
30% 60% 

2 2 2 2 2 

  MR 1.2 
นโยบายการจัดการขยะและการมีส่วนรว่มของผู้ใช้
อาคาร 30% 60% 

2 2 2 2 2 

  MR 1.3 การประมาณการจัดซื้อและสัดสว่นขยะ  1 1 1 1 1 

MR 2   การจดัซ้ือเป็นมิตรกับสิ่งแวดลอ้ม 6 6 6 6 6 

  MR 2.1 การจดัซ้ือสนิค้าอุปโภคทั่วไป 30% 60% 2 2 2 2 2 

  MR 2.2 การจดัซ้ือเครื่องใช้ไฟฟ้า 30% 60% 2 2 2 2 2 

  MR 2.3 การจดัซือเฟอรน์ิเจอร ์30% 60% 2 2 2 2 2 

MR 3   การจดัการขยะเป็นมิตรกับสิ่งแวดลอ้ม  6 6 6 6 6 

  MR 3.1 การจดัการขยะอุปโภคทั่วไป 30% 60% 2 2 2 2 2 

  MR 3.2 การจดัการขยะเครื่องใช้ไฟฟ้า 30% 60% 2 2 2 2 2 

  MR 3.3 การจดัการขยะเฟอรน์ิเจอร์ 30% 60% 2 2 2 2 2 

IE   หมวดท่ี 6 คุณภาพของสภาวะแวดล้อมภายในอาคาร 14(1) 14 14 14 14 

IE P1   
ปริมาณการระบายอากาศภายในอาคารผ่านเกณฑ์
มาตรฐาน 

บังคับ /       

IE 1   การลดผลกระทบมลภาวะ 5 5 5 5 5 

  IE 1.1 ช่องน าอากาศเข้าไมอ่ยู่ต าแหน่งที่มีความรอ้นหรือมลพิษ 1 1 1 1 1 

  IE 1.2 
ความดันเป็นลบส าหรับห้องพมิพ์งาน ถ่ายเอกสาร เก็บ
สารเคมี และเก็บสารท าความสะอาด 

1 1 1 1 1 

  IE 1.3 ควบคุมแหล่งมลพิษจากภายนอกเข้าสู่ภายในอาคาร 1 1 1 1 1 

  IE 1.4 
พื้นที่สูบบุหรี่ห่างจากประตูหน้าต่างหรือชอ่งน าอากาศ
เข้าไม้นอ่ยกว่า 10 เมตร 

1 1 1 1 1 

  IE 1.5 ประสิทธภิาพการกรองอากาศผ่านเกณฑ์มาตรฐาน 1 1 1 1 1 

IE  2   ผลสัมฤทธิ์การส่งเสริมคุณภาพชีวิต 4 4 4 4 4 

  IE 2.1 ผลการตรวจวัดคุณภาพอากาศภายในอาคาร 1 1 1 1 1 

  IE 2.2 การตรวจวัดการท างานของระบบระบายอากาศ 1 1 1 1 1 

  IE 2.3 ประสิทธภิาพการท าความสะอาด 1 1 1 1 1 

  IE 2.4 การส ารวจความพึงพอใจการใช้อาคาร 1 1 1 1 1 

IE 3   
การควบคุมแสงสว่างภายในอาคาร แยกวงจรแสง
ประดิษฐทุก 250 ตรม หรือตามความตอ้งการ 

1 1 1 1 1 

IE 4   การใชแ้สงธรรมชาติภายในอาคาร 45% 65%  2 2 2 2 2 

IE 5   สภาวะน่าสบาย 50% 70% 2 2 2 2 2 

EP   หมวดท่ี 7  การป้องกันผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม 5 5 5 5 5 
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EP 1   
ใช้สารเคมทีี่ส่งผลกระทบตอ่สิ่งแวดล้อมน้อยในระบบ
ดับเพลิง 

1 1 1 1 1 

EP 2   ต าแหน่งเครื่องระบายความร้อนห่างจากที่ดนิข้างเคียง 1 1 1 1 1 

EP 3   การใชก้ระจกภายนอกอาคารค่าสะท้อนแสงไม่เกนิ 30% 1 1 1 1 1 

EP 4   
รายงานควบคุมโรคทีเ่กี่ยวข้องกับอาคาร(ควบคุมเชือ ลีจิ
โอเนลลา) 

1 1 1 1 1 

EP 5   ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ าเสีย 1 1 1 1 1 

GI   หมวดท่ี 8 นวัตกรรม 6 0 0 0 0 

GI 1   เทคนกิวธิีที่ไมร่ะบุไว้ในแบบประเมนิ 5 0 1 1 1 

GI 2   มี TREES-A อยู่ในคณะท างาน 1 0 0 0 0 

    รวมคะแนน 100(5) 80 80 80 80 

        PLATINUM       
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1.2 อธิบายรายละเอียดการด าเนินการในแต่ละหมวดตามเกณฑ์ TREES ครอบคลมุ หัวข้อบังคับ และ หัวข้อท่ีต้องท าคะแนน           
ที่สอดคล้องกับตารางสรุปคะแนนในข้อ 1.1 (หมวดละไม่เกิน 1 หน้ากระดาษ A4) 

หมวดที่ 6 อาคารอัจฉริยะ (Smart Building)  
ล าดับท่ี 1.2 การออกแบบอาคารเขียว (Green Building) 
ชื่อโครงการ โครงการปรับปรุงและออกแบบอาคารขนาดใหญ่ในเมืองเพื่อเป็นอาคารประหยัดพลังงานและเป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม

ตามมาตรฐาน TREES 
หมวดที่ 1 การบริหารจัดการอาคาร                          

วัตถุประสงค์ สร้างความร่วมมือของทุกฝ่าย ได้แก่ เจ้าของและผู้ออกแบบ รวมถึงความร่วมมือกับชุมชนโดยรอบด้วย แสดง
เจตนารมณ์และจุดยืนในการสร้างอาคารที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม ไม่สร้างมลพิษให้กับบริบทโดยรอบ เพื่อสร้างความ
เข้าใจให้กับทุกฝ่ายท่ีจะช่วยให้การด าเนินงานเป็นไปด้วยความราบรื่น สร้างแนวทางการด าเนินการท้ังในส่วนของการ
ใช้งาน คือการสร้างความเข้าใจให้กับผู้ใช้อาคารเพื่อให้ใช้งานอาคารได้อย่างถูกต้อง การวางแผนการบริหารจัดการ
และบ ารุงรักษาอาคารอย่างเหมาะสม และการตรวจสอบและประเมินตลอดช่วงอายุการใช้งานของอาคารใช้เกณฑ์
ตาม พรบ. อนุรักษ์พลังงาน และมาตรฐานอาคารเขียว Trees-NC / EB ระดับ Trees-Platinum เป็นแนวทางในการ
ออกแบบ ปรับปรุงอาคารท้ังนี้เพื่อความยั่งยืนได้วางแผนในการพัฒนาบุคคลากรของแต่ละส่วนงานให้เป็น TREES-A 
ให้สามารถเข้าใจและพัฒนาอาคารของแต่ละส่วนงานได้ตามมาตรฐานอาคารเขียว 

รูปแสดงแผนผัง/
กระบวนการ 

 
ภาพแสดงแผนผังการบริหารจัดการ 

เป้าหมาย/ตัวชี้วัด/
กลุ่มเป้าหมาย 

- รางวัลระดับ Platinum อ้างอิงจากเกณฑ์การประเมินจากสถาบันอาคารเขียว  
- สามารถลดการใช้พลังงานไฟฟ้าในอาคารได้อย่างน้อย 25% (จัดท าแผน) 
- สามารถลดการใช้ปริมาณน้ าได้อย่างน้อย 30% (จัดท าแผน) 
- สามารถผลิตพลังงานทดแทนได้อย่างน้อย 3.5% (จัดท าแผน 20% ในระยะ 15 ปี) 

Impact/Outcome ลดการใช้พลังงานรวมได้ 25% (1,377,000 kWh/ปี โดยประมาณ 2% ของการใช้ไฟฟ้าท้ังหมดในเมือง) และเพิ่มการ
ใช้พลังงานสะอาด 20% ของการใช้พลังงานในปัจจุบัน (ประมาณ 275,000 kWh) 

ktoe/ Co2 reduction 919 tCO2/y 
งบประมาณรวม จ านวน  150,000,000 บาท 
แหล่งงบประมาณ งบประมาณเงินรายได้ มหาวิทยาลัยเชียงใหม่ 60-64 
ระยะเวลาด าเนินงาน แผนการลดการใช้พลังงานไฟฟ้า 4 ปี แผนการพัฒนาปรับปรุงอาคาร 10 ปี แผนการเพิ่มพลังงานทดแทน 15 ปี 
ระยะเวลาคุ้มทุน 19 ปี 
แหล่งทรัพยากรหลัก พลังงานแสงอาทิตย์ ระบบผลิตพลังงาน ระบบควบคุม และระบบหมุนเวียนน้ า 
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หมวดที่ 6 อาคารอัจฉริยะ (Smart Building)  
ล าดับที ่ 1.2 การออกแบบอาคารเขียว (Green Building) 
ช่ือโครงการ โครงการปรับปรุงอาคารขนาดใหญ่ในเมืองเพื่อเป็นอาคารประหยัดพลังงานและเป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม  

SL หมวดที่ 2 ผังบริเวณและภูมิทัศน์ 

วัตถุประสงค์ พัฒนาผังบริเวณและภูมิทัศน์ของอาคารให้มสีภาพแวดล้อมท่ีเป็นมติรต่อสิ่งแวดล้อม 

รูปแสดงแผนผัง/
กระบวนการ 

 
เป้าหมาย/ตัวช้ีวัด/
กลุ่มเป้าหมาย 

- มีการพัฒนาโครงการบนพื้นท่ีที่พัฒนาแล้ว พัฒนาผังพื้นที่โครงการที่ยั่งยืน มีพื้นท่ีเปิดโล่งเชิงนิเวศน์
เหมาะสมและพอเพียง โดยมีต้นไม้ยืนต้น 1 ต้นต่อพื้นที่เปิดโล่ง 20 ตรม และใช้พรรณพื้นถิ่นที่
เหมาะสม ทั้งการจัดสวนหลังคาหรือสวนแนวตั้ง ทั้งนี้ต้องมีแผนการดูแลและบ ารุงรักษาพื้นที่
ภายนอกอาคารและภูมิทัศน์ 

- เพื่อลดปรากฏารณ์เกาะความร้อนในเมืองจากการพัฒนาโครงการ ต้องมีการปรับปรุงพื้นที่ดาดแข็งที่
รับรังสีตรงจากดวงอาทิตย์ไม่เกินร้อยะ 50 ของพื้นที่โครงการ และใช้วัสดุที่สามารถซึมน้ าได้ในพ้ืนที่
รอบอาคารเพื่อลดปัญหาน้ าท่วม 

- ออกแบบการสัญจรให้เชื่อมต่อกับเมืองอัจฉริยะเพื่อใช้รถขนส่งมวลชนพลังงานสะอาดและลดการใช้
รถยนต์ส่วนตัว  

Impact/Outcome โครงการมีผังบริเวณและภูมิทัศน์ท่ีเป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม 
งบประมาณรวม จ านวน  150,000,000 บาท 
แหล่งงบประมาณ งบประมาณเงินรายได้ มหาวิทยาลัยเชียงใหม่ 62-77 
ระยะเวลา
ด าเนินงาน 

แผนการลดการใช้พลังงานไฟฟ้า 4 ปี แผนการพัฒนาปรับปรุงอาคาร 10 ปี แผนการเพิ่มพลังงาน
ทดแทน 15 ปี 

ระยะเวลาคุม้ทุน 19 ปี 
แหล่งทรัพยากร
หลัก/Resources 

พลังงานแสงอาทิตย์ ระบบผลิตพลังงาน ระบบควบคุม และระบบหมุนเวียนน้ า 

 

  



โครงการสนับสนุนการออกแบบเมืองอจัฉริยะ (Smart Cities- Clean Energy) 
ขั้นตอนที่ 3 การพัฒนาโมเดลธุรกิจการพัฒนาเมืองอัจฉริยะ - หมวดที ่6 อาคารอัจฉริยะ 

เสนอโดย มหาวิทยาลัยเชียงใหม่    หน้า 6 - 6/14 
 

 

หมวดที่ 6 อาคารอัจฉริยะ (Smart Building)  
ล าดับที ่ 1.2 การออกแบบอาคารเขียว (Green Building) 
ช่ือโครงการ ระบบบรหิารจดัการน้ าประปาในอาคารปรับปรุงขนาดใหญ่ 

หมวดที่ 3 การประหยัดน้ า 
สรุปสาระส าคญัของ
โครงการ/วัตถุประสงค ์

- บริหารจัดการน้ าประปาตามสภาพการใช้งานจริงด้วย Smart Digital Flow Metering ผ่าน
ระบบ ICT ของหน่วยงานและของมหาวิทยาลัย 

- ติตดั้งอุปกรณ์ smart metering ที่สามารถวัดปริมาณน้ า และบริหารจัดการน้ าตามสภาพใน
อาคารที่มีการปรับปรุง 

- เพื่อบริหารจัดการน้ าประปาอย่างมีประสิทธิภาพ ตรวจติดตามพฤติกรรมการใช้น้ าของประชากร 
เพื่อลดการสูญเสียและเพื่อการวางแผนซ่อมบ ารุง 

รูปแสดงแผนผัง/
กระบวนการ 

 
- แต่งตั้งทีมงานการอนุรักษ์พลังงานและสิ่งวแดล้อมของหน่วยงาน 
- ก าหนดนโยบายการใช้น้ าของหน่วยงาน 
- ส ารวจตรวจวัดการใช้น้ าตามแหล่งและตามช่วงเวลาต่างๆของอาคาร  
- ติดตั้งมาตรวัดแบบ Digital Flow Meter ตามจดุที่มีการใช้น้ า 
- เชื่อมต่อมาตรวดักับระบบตรวจวัด แสดงผลผา่นระบบ ICT ของหน่วยงาน 

เป้าหมาย/ตัวช้ีวัด/
กลุ่มเป้าหมาย 

- สามารถติดตามการใช้น้ าครอบคลุมพื้นที่ใช้สอยท้ังหมดของอาคาร 100% 
- ลดการใช้ปริมาณน้ าได้อย่างน้อย 30% 
- สามารถวางแผนการจัดการน้ า แผนการซ่อมบ ารุงได้อย่างมีประสิทธิภาพ และเป็นรูปธรรม 

Impact/Outcome ต้นแบบบริหารจัดการการใช้น้ าในอาคารบนพ้ืนฐานการใช้งานจริงแบบ real time  
งบประมาณรวม การติดตั้งมาตรวัด และระบบเก็บข้อมูล  10,000,000  บาท 
แหล่งงบประมาณ งบประมาณเงินรายได้ มหาวิทยาลัยเชียงใหม่ 62-71 
ระยะเวลาด าเนินงาน แผนการพัฒนาปรบัปรุงอาคาร 10 ปี 
หน่วยงานรับผดิชอบ/
ผู้รับผิดชอบ 

ฝ่ายอาคารสถานท่ีของหน่วยงาน/รองคณบดีหรือรองผู้อ านวยการฝา่ยบริหารของหน่วยงาน 

  



โครงการสนับสนุนการออกแบบเมืองอจัฉริยะ (Smart Cities- Clean Energy) 
ขั้นตอนที่ 3 การพัฒนาโมเดลธุรกิจการพัฒนาเมืองอัจฉริยะ - หมวดที ่6 อาคารอัจฉริยะ 

เสนอโดย มหาวิทยาลัยเชียงใหม่    หน้า 6 - 7/14 
 

หมวดที่ 6 อาคารอัจฉริยะ (Smart Building)  
ล าดับที ่ 1.2 การออกแบบอาคารเขียว (Green Building) 
ช่ือโครงการ โครงการ Smart Energy Monitoring  

หมวดที่ 4 พลังงานและบรรยากาศ 
สรุปสาระส าคญัของ
โครงการ/วัตถุประสงค ์

- บริหารจดัการใช้พลังงานไฟฟ้าตามสภาพการใช้งานจริงด้วย Easy Smart Meter ผ่านระบบ ICT 
ของหน่วยงานและของมหาวิทยาลัย 

- ติตดั้งอุปกรณ์ Power Digital Meter ที่วัดปริมาณการใช้ไฟฟ้า และระบบบริหารจัดการใช้พลังงาน 
- ติดตั้ง Solar Roof ขนาด 80 kWp บนหลังคาอาคาร (4 อาคาร) เพื่อเสริมการใช้พลังงานช่วงฐาน

การใช้งาน 
- บริหารจดัการใช้พลังงานอย่างมีประสิทธิภาพ ตรวจตดิตามพฤติกรรมการใช้พลังงานของประชากร 

เพื่อลดการสูญเสยีและเพื่อการวางแผนซ่อมบ ารุง 
รูปแสดงแผนผัง/
กระบวนการ 

 
- แต่งตั้งทีมงานการอนุรักษ์พลังงานและสิ่งวแดล้อมของหน่วยงาน 
- ก าหนดนโยบายการอนุรักษ์พลังงานของหน่วยงาน 
- ส ารวจการใช้พลังงานของอาคาร  
- ติดตั้ง Digital Power Meter และระบบ Real Time Monitoring 
- วิเคราะห์ข้อมลูการใช้พลังงานและก าหนดมาตรการการอนุรักษ์พลังงาน 
- ด าเนินการตามมาตรการอนุรักษพ์ลังงานตามที่ก าหนดในแผน 

เป้าหมาย/ตัวช้ีวัด/
กลุ่มเป้าหมาย 

- สามารถติดตามการใช้พลังงานไฟฟ้าครอบคลุมพื้นที่ใช้สอยท้ังหมดของอาคาร 100% 
- ลดการใช้พลังงานไฟฟ้าได้อย่างน้อย 25% จากมาตรการการอนุรักษ์พลังงาน 
- สามารถวางแผนการจัดการใช้ไฟฟ้า ก านดแผนอนุรักษ์พลังงาน แผนการซ่อมบ ารุงได้อย่างมี

ประสิทธิภาพ และเป็นรูปธรรม 
- ใช้พลังงานทดแทนจาก Solar Cell (525,600 kWh/y) เพื่อลดการใช้พลังงานไฟฟ้าปกติได้ไม่น้อย

กว่า 5% 
Impact/Outcome ต้นแบบบริหารจัดการการใช้พลังงานไฟฟ้าในอาคารบนพ้ืนฐานการใช้งานจริงแบบ real time 
งบประมาณรวม จ านวน  1,000,000 บาท ส าหรับติดตั้งอุปกรณ์วัดพลังงาน 
แหล่งงบประมาณ งบประมาณเงินรายได้ มหาวิทยาลัยเชียงใหม่ 62 
ระยะเวลาด าเนินงาน 1 ปี 
แหล่งทรัพยากรหลัก พลังงานแสงอาทิตย์ ระบบผลิตพลังงาน ระบบควบคุม 
หน่วยงานรับผดิชอบ ฝ่ายอาคารสถานท่ีของหน่วยงาน/รองคณบดีหรือรองผู้อ านวยการฝ่ายบริหารของหน่วยงาน 

 



โครงการสนับสนุนการออกแบบเมืองอจัฉริยะ (Smart Cities- Clean Energy) 
ขั้นตอนที่ 3 การพัฒนาโมเดลธุรกิจการพัฒนาเมืองอัจฉริยะ - หมวดที ่6 อาคารอัจฉริยะ 

เสนอโดย มหาวิทยาลัยเชียงใหม่    หน้า 6 - 8/14 
 

หมวดที่ 6 อาคารอัจฉริยะ (Smart Building)  
ล าดับที ่ 1.2 การออกแบบอาคารเขียว (Green Building) 
ช่ือโครงการ โครงการปรับปรุงและออกแบบอาคารขนาดใหญ่ในเมืองเพื่อเป็นอาคารประหยัดพลังงานและเป็นมิตรต่อ

สิ่งแวดล้อมตามมาตรฐาน TREES 
หมวดที่ 5 วัสดุและทรัพยากรในการก่อสร้าง 

วัตถุประสงค์ ลดปริมาณขยะซึ่งเกิดจากการก่อสร้าง ทั้งจากกระบวนการใช้งานอาคารและกระบวนการก่อสร้างอาคาร ใน
การที่จะส่งผลโดยตรงต่อการเพิ่มขึ้นของมลภาวะและการท าลายธรรมชาติ โดยการน าวัสดุเดิมมาใช้ใหม่ มา
รีไซเคิล รวมถึงใช้วัสดุในท้องถิ่นหรือวัสดุเป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม มาใช้ในการก่อสร้างอาคาร 

รูปแสดงแผนผัง/
กระบวนการ 

 
ภาพแสดงแนวทางการลดปริมาณขยะและการใช้วัสดุก่อสร้าง 

เป้าหมาย/
ตัวช้ีวัด/
กลุ่มเป้าหมาย 

- รางวัลระดับ Platinum อ้างอิงจากเกณฑ์การประเมินจากสถาบันอาคารเขียว  
- สามารถลดปริมาณขยะจากการกอ่สร้างได ้

Impact/ 
Outcome 

ลดการใช้พื้นที่และพลังงานในการจัดการขยะ รวมถึงมลภาวะที่เกิดขึ้นเนื่องจากขยะการก่อสร้าง และการใช้
วัสดุที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม รวมถึงการลดการขนส่งเนื่องจากการใช้วัสดุท้องถิ่นทั้งมลภาวะและพลังงาน  

งบประมาณรวม จ านวน  150,000,000 บาท ตามแผนโครงการรวม 
แหล่งงบประมาณ งบประมาณเงินรายได้ มหาวิทยาลัยเชียงใหม่ 60-64 
ระยะเวลา
ด าเนินงาน 

แผนการพัฒนาปรบัปรุงอาคาร 10 ปี  

แหล่งทรัพยากร
หลัก/Resources 

ขยะใช้ซ้ า หมุนเวียน วัสดุท้องถิ่น วัสดุเป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม และเทคโนโลยีการก่อสร้าง 

 
 

  



โครงการสนับสนุนการออกแบบเมืองอจัฉริยะ (Smart Cities- Clean Energy) 
ขั้นตอนที่ 3 การพัฒนาโมเดลธุรกิจการพัฒนาเมืองอัจฉริยะ - หมวดที ่6 อาคารอัจฉริยะ 

เสนอโดย มหาวิทยาลัยเชียงใหม่    หน้า 6 - 9/14 
 

 

หมวดที่ 6 อาคารอัจฉริยะ (Smart Building)  
ล าดับที ่ 1.2 การออกแบบอาคารเขียว (Green Building) 
ช่ือโครงการ โครงการปรับปรุงอาคารขนาดใหญ่ในเมืองเพื่อเป็นอาคารประหยัดพลังงานและเป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม  

IE หมวดที่ 6 คุณภาพของสภาวะแวดล้อมภายในอาคาร 

วัตถุประสงค์ เพื่อให้อาคารมีคณุภาพของสภาวะแวดล้อมภายในอาคารตามมาตรฐาน หรือดีกว่ามาตรฐาน 
รูปแสดงแผนผัง/
กระบวนการ 

 
http://library.cmu.ac.th/faculty/finearts 

http://www.stou.ac.th/Offices/rdec/Lampang
/upload/Documents/save_energy.htm 
 

เป้าหมาย/ตัวช้ีวัด/
กลุ่มเป้าหมาย 

- อัตราการระบายอากาศผ่านเกณฑ์ตามมาตรฐาน โดยมีการตรวจวัดว่าระบบการน าอากาศเข้าและ
ระบายอากาศออกยังท างานได้ และมีอัตราตามมาตรฐาน หากไม่ผ่านเกณฑ์ต้องด าเนินการติดตั้งระบบ
ระบายอากาศเพิ่มเติม เช่น พัดลม พัดลมดูดอากาศ หรือเครื่องปรับอากาศ 

- ตรวจสอบช่องอากาศเข้าให้ไม่อยู่ต าแหน่งที่มีความร้อนหรือมลพิษ (ห่างจากจุดมีมลพิษไม่น้อยกว่า 10 
ม. และสูงจากพ้ืนดินไม่น้อยกว่า 3 ม.) และให้ห้องที่มีสารเคมีมีความดันเป็นลบ เพิ่มข้อก าหนดไม่ให้สูบ
บุหรี่ภายในอาคารและให้พื้นที่สูบบุหรี่ห่างจากช่องน าอากาศเข้าไม่น้อยกว่า 10 ม. รวมถึงตรวจสอบ
ประสิทธิภาพการกรองอากาศให้มีอัตราการส่งลมเย็นตั้งแต่ 1,000 ลิตร/วินาที และมีแผ่นกรองอากาศท่ี
ได้ค่า การกรองร้อยละ 25-30 

- ผลการตรวจวัดคุณภาพอากาศภายในอาการ (โดยต้องวัดทุกห้อง หรือทุกๆ 250 ตร.ม) การการตรวจวัด
การท างานของระบบระบายอากาศ (อากาศเข้าและออกต้องไม่เกินร้อยละ 10 ของค่าที่ปรับปรุงไว้ 
ประสิทธิภาพการท าความสะอาดตามมาตรฐาน APPA และมีการส ารวจความพึงพอใจในการใช้อาคาร 
จากผู้ใช้งานอาคารอย่างน้อย 30%  

- ควบคุมแสงสว่างภายในอาคาร แยกวงจรแสงประดิษฐ์ทุก 250 ตรม  
- มีการใช้แสงธรรมชาติภายในอาคาร 65%  
- มีสัดส่วนพ้ืนท่ีใช้งานประจ าที่ผ่านมาตรฐานสภาวะน่าสบาย 70% 

Impact/ 
Outcome 

อัตราการระบายอากาศ และคุณภาพสภาวะแวดล้อมภายในอาคารค่าดีกว่ามาตรฐาน 

งบประมาณรวม จ านวน  150,000,000 บาท 
แหล่งงบประมาณ งบประมาณเงินรายได้ มหาวิทยาลัยเชียงใหม่ 62-77 
ระยะเวลา
ด าเนินงาน 

แผนการลดการใช้พลังงานไฟฟ้า 4 ปี แผนการพัฒนาปรับปรุงอาคาร 10 ปี แผนการเพิ่มพลังงานทดแทน 
15 ปี 

ระยะเวลาคุม้ทุน 19 ปี 
แหล่งทรัพยากร
หลัก/Resources 

พลังงานแสงอาทิตย์ ระบบผลิตพลังงาน ระบบควบคุม และระบบหมุนเวียนน้ า 

 



โครงการสนับสนุนการออกแบบเมืองอจัฉริยะ (Smart Cities- Clean Energy) 
ขั้นตอนที่ 3 การพัฒนาโมเดลธุรกิจการพัฒนาเมืองอัจฉริยะ - หมวดที ่6 อาคารอัจฉริยะ 

เสนอโดย มหาวิทยาลัยเชียงใหม่    หน้า 6 - 10/14 
 

หมวดที่ 6 อาคารอัจฉริยะ (Smart Building)  
ล าดับที ่ 1.2 การออกแบบอาคารเขียว (Green Building) 
ช่ือโครงการ แผนบริหารความเสี่ยงและการควบคุมผลกระทบด้านพลังงานและสิ่งแวดล้อม  

IE หมวดที ่7 การป้องกันผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม 
สรุปสาระส าคญัของ
โครงการ/วัตถุประสงค ์

- เพื่อมีบริหารระบบบริหารความเสี่ยงและการควบคุมผลกระทบด้านพลังงานและสิ่งวแดล้อมที่มี
ประสิทธิภาพ โดยมีการบิหารความเสี่ยงและการด าเนินการจามแผนกิจกรรมควบคุม และมี
กระบวนการด าเนินการด้านพลังงานและสิ่งแวดล้อม เพื่อลดมูลเหตุของแต่ละโอกาสที่หน่วยงาน
จะเกิดความเสียหาย หรือขาดประสิทธิภาพในการปฏิบัติงาน 
- จัดท าแผนบริหารความเสี่ยงและการควบคุมด้านพลังงานและสิ่งแวดล้อมภายในของหน่วยงาน

ประจ าปี 
รูปแสดงแผนผัง/
กระบวนการ 

      
 
- แต่งตั้งทีมงานการอนุรักษ์พลังงานและสิ่งวแดล้อมของหน่วยงาน 
- ก าหนดนโยบายการอนุรักษ์พลังงานและสิ่งแวดล้อมของหน่วยงาน 
- ส ารวจการใช้พลังงานของอาคาร และผลกระทบจากการใช้พลังงานและกิจกรรมต่างๆ ที่มีต่อ

สิ่งแวดล้อม 
- วิเคราะห์ข้อมูลผลกระทบจากกิจกรรมที่มีต่อสิ่งแวดล้อมและจัดท าแผนการป้องกันผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 
- ประชาสัมพันธ์ ฝึกอบรม ตามแผนการป้องกันผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม 
- ด าเนินการตามปรับเปลี่ยนอุปกรณ์ และปรับปรุงระบบให้เป็นไปตามมาตรฐานของกรมอนามัย 

เป้าหมาย/ตัวช้ีวัด/
กลุ่มเป้าหมาย 

- ลดการใช้ผลิตภัณฑ์ในระบบดับเพลิงและถังดับเพลิงท่ีไม่มีสาร Halon หรือ CFC หรือ HCFC 
- ปรับเปลี่ยนท่ีตั้งหอระบายความร้อนและคอมเพรสเซอร์ให้ห่างจากที่ดินข้างเคียงไม่น้อยกว่า 3.5 

เมตร 
- ปรับเปลี่ยนกระจกภายนอกให้มีค่าการสะท้อนไม่เกิน 30% 
- แผนการควบคุมโรคที่เกี่ยวกับอาคาร (ควบคุมเชื้อ ลีจิโอเนลลา) ตามประกาศของกรมอนามัย 
- ระบบบ าบัดน้ าเสียของอาคารที่ให้ค่า BOD 5 หรือ TSS  20 mmg/l 

Impact/Outcome แผนบริหารความเสี่ยงและการควบคุมผลกระทบด้านพลังงานและสิ่งแวดล้อม 
งบประมาณรวม จ านวน  150,000,000 บาท ตามแผนโครงการรวม 
แหล่งงบประมาณ งบประมาณเงินรายได้ มหาวิทยาลัยเชียงใหม่ 62-77 
ระยะเวลาด าเนินงาน ด าเนินการต่อเนื่องทุก ๆ ป ี
หน่วยงานรับผดิชอบ/
ผู้รับผิดชอบ 

ฝ่ายอาคารสถานท่ีของหน่วยงาน/รองคณบดีหรือรองผู้อ านวยการฝ่ายบริหารของหน่วยงาน 

 

  



โครงการสนับสนุนการออกแบบเมืองอจัฉริยะ (Smart Cities- Clean Energy) 
ขั้นตอนที่ 3 การพัฒนาโมเดลธุรกิจการพัฒนาเมืองอัจฉริยะ - หมวดที ่6 อาคารอัจฉริยะ 

เสนอโดย มหาวิทยาลัยเชียงใหม่    หน้า 6 - 11/14 
 

 
หมวดที่ 6 อาคารอัจฉริยะ (Smart Building)  
ล าดับที ่ 1.2 การออกแบบอาคารเขียว (Green Building) 
ช่ือโครงการ ระบบ Easy Smart Monitoring & Personal smart control ที่สามารถให้ผูดู้แลอาคารควบคมุ 

สภวะแวดล้อมย่อย ๆ ในอาคาร 
IE หมวดที่ 8 นวัตรกรรม   

วัตถุประสงค์ - เพื่อพฤติกรรมการใช้พลังงานของคนภายในชุมชน และ เพื่อบริหารจัดการพลังงานอย่างมี
ประสิทธิภาพ โดยการติดตั้งระบบ Easy Smart Monitoring 
- ติดตั้งอุปกรณ์ควบคุมอัจฉริยะ (Smart Controller) ในอาคารหลักของเมือง 
- ติดตั้งระบบ Remote Sensing ในอาคาร เพื่อติดตามสภาพแวดล้อมในอาคาร 
- พัฒนาแอพพลิเคชันเพื่อแจ้งข้อมูล และอนุญาตให้ผู้ดูแลรับผิดชอบอาคารสามารถควบคุม

สภาพแวดล้อมภายในอาคารได้ตามสมควร เช่น ระบบแสง เสียง และอุณหภูมิ เป็นต้น 
รูปแสดงแผนผัง/
กระบวนการ 

 
เป้าหมาย/ตัวช้ีวัด/
กลุ่มเป้าหมาย 

- ลดการใช้พลังงานไฟฟ้าในอาคารได้อย่างน้อย 5% ต่อปี ผ่านแผนการอนุรักษ์พลังงานของอาคาร 
- ต้นแบบของเครื่องมือการตรวจติดตามการใช้พลังงานภายในอาคาร 
- ตรวจติดตามพลังงานภายในอาคารที่ ได้  ไปวางแผนมาตรการอนุรักษ์พลังงานได้อย่างมี

ประสิทธิภาพ และเป็นรูปธรรม 
- การจัดการสภาพแวดล้อมภายในอาคารตามสภาพและช่วงเวลาของการใช้งานแบบ Real Time 

Impact/Outcome - บริหารจัดการการใช้พลังงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ ลดการปลดปล่อยก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ 
- Smart Controller & Remote Sensing และ แอพพลิเคชันเพื่อแจ้งข้อมูล 

งบประมาณรวม จ านวน  150,000,000 บาท ตามแผนโครงการรวม 
แหล่งงบประมาณ งบประมาณเงินรายได้ มหาวิทยาลัยเชียงใหม่ 62-77 
ระยะเวลาด าเนินงาน 36 เดือน 
ระยะเวลาคุม้ทุน 4 ปี 
แหล่งทรัพยากรหลัก/
Resources 

Hardware Smart Controller Remote Sensing 

หน่วยงานรับผดิชอบ/
ผู้รับผิดชอบ 

ฝ่ายอาคารสถานท่ีของหน่วยงาน/รองคณบดีหรือรองผู้อ านวยการฝา่ยบริหารของหน่วยงาน 

 
 

  



โครงการสนับสนุนการออกแบบเมืองอจัฉริยะ (Smart Cities- Clean Energy) 
ขั้นตอนที่ 3 การพัฒนาโมเดลธุรกิจการพัฒนาเมืองอัจฉริยะ - หมวดที ่6 อาคารอัจฉริยะ 

เสนอโดย มหาวิทยาลัยเชียงใหม่    หน้า 6 - 13/14 
 

 
ตารางแสดงรายละเอียดงบประมาณในการลงทุน ส าหรับหมวดที่ 6 อาคารอัจฉริยะ 
โปรดแยกรายละเอียดเงินลงทุนให้ชัดเจนและสอดคล้องกับแบบรายละเอียดด้านเทคนิคที่เสนอมา 
 
ล าดับ หัวข้อ งบประมาณ (บาท) เทคโนโลยีที่เลือกใช้ ยี่ห้อผลิตภัณฑ/์ประเทศ 

1 การออกแบบอาคารเขียว    

 - ปรับปรุง 4 อาคารเก่าท่ีมีพื้นท่ีใช้สอย
มากกว่า 10,000 ตารางเมตร ให้ออกแบบ
ตามเกณฑ์ TREES ระดับ Platinum หรือ 
ดีกว่า ได้แก่ อาคารคณะสถาปตัยกรรม
ศาสตร์ อาคารคณะวิศวกรรมศาสตร์ อาคาร
คณะบริหารธุกิจ และอาคารส านักหอสมุด 
- โดยมีพื้นท่ีใช้สอยรวมกัน 57,055 ตร.ม. 
หรือร้อยละ 55 ของพื้นที่ใช้สอยของอาคาร
ขนาดใหญ่ทั้งหมดภายในเมือง 

150,000,000 Digital Flow Water 
Meter 

อยู่ในระหว่างคัดเลือก
และท าข้อตกลงยี่ห้อ 

Solar Roof ขนาด 80 
kWp 

อยู่ในระหว่างคัดเลือก
และท าข้อตกลงยี่ห้อ 

Hardware Smart 
Controller Remote 
Sensing 

Easy Smart Meter 
Monitoring ผลติขึ้น
ใช้เองโดย มช. (ERDI) 
ประเทศไทย 

2 การออกแบบอาคารที่มีการใช้พลังงานสุทธิ
เป็นศูนย ์

ไม่เสนอ   

 โปรดระบรุายละเอียด.......    

 รวมงบเงินลงทุนส าหรับ 
หมวดที่ 6 อาคารอัจฉริยะ (บาท) 

150,000,000 

 ค่าใช้จ่ายในการใช้งานและบ ารุงรกัษา ตลอด
อายุโครงการคิดเป็นมูลค่าปัจจุบัน 
O&M (บาท) 

2% ต่อป ี
2,000,000x15 ปี 

 ค่าใช้จ่ายในการลงทุนใหม่ (ถ้ามี) คิดเป็น
มูลค่าปัจจุบัน (Reinvestment) (บาท) 

3,600,000 ระบบสะสมพลังงาน (สะสมสดัส่วน 50%)  
คิดที่ 80 kW ต่อหลัง 4 หลัง ทุก 5 ปี 2 ครั้ง ช่วง 15 ป ี
3,600,000x2 = 7,200,000 

 ค่าใช้จ่ายตลอดอายุโครงการ Life Cycle 
Cost Analysis, LCCA 

150,000,000 + 30,000,000 + 7,200,000 = 187,200,000.00 

 ผลประโยชน์อื่น ๆ ท่ีได้ ตลอดอายุโครงการ
คิดเป็นมลูค่าปัจจบุัน (โปรดระบุ) 
(บาท) 

ค่าใช้จ่ายด้านพลังงานไฟฟ้าลดลง 25% ภายใน 4 ปี เมื่อระบบมีการติดตั้ง
สมบูรณ์จะสามารถลดรายจ่ายคา่ไฟฟ้าได้เท่ากับ 19,000,000 บาทต่อปี 
10 ปี = 190,000,000 บาท 

 

 


